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Общество с ограниченной ответственностью
«ФИРМА «СТАРКО»

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

по строительству 17-этажного многоквартирного 
жилого дома по улице Базарная, 10 (позиция 23)
со встроенными офисными помещениями,
расположенного в г. Чебоксары
 в микрорайоне «Благовещенский»

(с изменениями на 01 августа 2011 года)

Информация о застройщике

1. Наименование застройщика: 
Общество с ограниченной ответственностью «Фирма «Старко» (полное наименование); ООО «Фирма «Старко» (сокращенное наименование).

2. Место нахождения: 
428018, Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. Водопроводная, д. 22, тел. 58-37-38, 58-12-01
3. Режим работы: 
понедельник-пятница – 800-1900, суббота – 900 – 1600
4. Информация о государственной регистрации Застройщика:

Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц серии 21 № 001932484 от 21.10.2008 года, выданное Федеральной налоговой службой, ОГРН  1022101270146
Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе серия 21 № 001587645 от 24.05.2006 г. выданное Инспекцией Министерства РФ по налогам и сборам по Московскому району г. Чебоксары Чувашской Республики, ИНН 2129014959, КПП 213001001

5. Информация об учредителях (участниках) Застройщика:
Уставной капитал общества разделен на 4 (четыре) доли, принадлежащие физическим лицам:

Андреев Федор Александрович – 30%

Александров Андрей Спиридонович – 30%

Аванский Олег Петрович – 30%

Скворцова Луиза Кронидовна – 10%.

6. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:

1.  Жилой дом со встроенными предприятиями обслуживания по ул. Тукташа, д. 7/8 (1 очередь – блок-секции «В», «Г», «Д»), 168 квартир), общая площадь – 11 954,10 кв.м, введен в эксплуатацию 31.12.2008 г.

2. Жилой дом со встроенными предприятиями обслуживания по ул. Тукташа, д. 7/8 (2 очередь – блок-секции «А», «Б», 64 квартиры), общая площадь – 7 593  кв.м., введен в эксплуатацию 30.06.2009 г. 

3. 56-квартирный жилой дом со встроено-пристроенными предприятиями обслуживания и подземной автостоянкой по ул. К. Иванова, д. 73, общая площадь – 7 409,9 кв.м., введен в эксплуатацию 30.12.2009 г.

4. 168-квартирный жилой дом со встроенными предприятиями обслуживания населения по бульвару О. Волкова, д. 6, общая площадь 13 415,5 кв.м., введен в эксплуатацию 30.12.2009 г.

5. Жилой дом со встроенными предприятиями обслуживания населения по бульвару О. Волкова, д. 5 (1 очередь – 4, 5, 6 подъезды, 64 квартиры), общая площадь – 6 378,3 кв.м, введен в эксплуатацию 30.12.2009 г.

6. Жилой дом со встроенными предприятиями обслуживания населения по бульвару О. Волкова, д. 5 (2 очередь – 1, 2, 3 подъезды, 72 квартиры), общая площадь – 6 784,8 кв.м, введен в эксплуатацию 30.06.2010 г.

7. 110-квартирный 17-этажный жилой дом (квартиры с № 1 по № 110) со встроенными помещениями (с № 1 по № 6) по ул. Базарная, д. 10, общая площадь – 11 118,70 кв. м, введен в эксплуатацию 31.12.2010 г.

7. Информация о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшим эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом:

Лицензия № Е 088374 на осуществление строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом, выдана на основании приказа Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству № 168 от 26 мая 2008 года, сроком действия до 16 апреля 2012 года.

Лицензия № Д 843954, разрешающая проектирование зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом, выдана на основании приказа Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от № 112 от 23 апреля 2007года, сроком действия до 23 апреля 2012 г. 

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № СРО-С-0004-03-2129014959 от 14.09.2010 г., выданное на основании Свидетельства: решение Правления Некоммерческого партнерства «Строители Чувашии», протокол № 36 от 14.09.2010 г.
8. Информация о величине собственных денежных средств, финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день размещения проектной декларации в сети интернет (с изменениями по состоянию на 30 июня 2011 года):

 Активы ООО «Фирма «Старко» - 1 060 517 тыс. рублей.

 Размер кредиторской задолженности ООО «Фирма «Старко» на день размещения Проектной декларации в сети интернет составляет 188 474 тыс. рублей.

Размер дебиторской задолженности ООО «Фирма «Старко» на день размещения Проектной декларации в сети интернет составляет 269 222 тыс. рублей.

Информация о проекте строительства

1. Цель проекта строительства:

Строительство и ввод в эксплуатацию 17-этажного 110-квартирного жилого дома позиция 23 со встроенными офисными помещениями, что является продолжением комплексной застройки микрорайона «Благовещенский». 

Застройка микрорайона будет способствовать обеспечению благоустройства центральной части города и формированию его архитектурного облика.
2. Этапы строительства:

Окончание строительства  – IV квартал 2010 года.
3. Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации:

 Положительное заключение № 21-1-4-0-610-08 от 19 декабря 2008 года Управления государственной экспертизы Министерства градостроительства и развития общественной инфраструктуры Чувашской Республики согласно проектной документации на строительство многоквартирного жилого дома.  
4. Информация о разрешении на строительство:

Разрешение на строительство № «RU 21304000-«51» выдано Администрацией г. Чебоксары  11 июня  2009 года.

5. Права застройщика на земельный участок:

Договор аренды земельного участка № 136/ 4213-Л от 12 мая 2009 года заключен между Администрацией города Чебоксары в лице заместителя  Председателя Горкомимущества и ООО фирмой «Старко», в лице генерального директора.

Участок,  относящийся к землям населенных пунктов, с кадастровым номером 21:01:020404:142, общей площадью 1644 кв. м, для строительства 17-этажного многоквартирного жилого дома со встроенными офисными помещениями (позиция 23), расположенный в г. Чебоксары по ул. Базарная в микрорайоне «Благовещенский», передан во временное владение и пользование согласно распоряжениям администрации г. Чебоксары № 1221-р от 02 апреля 2009 года, № 1685-р от 08 мая 2009 года. 
6. Местоположение и описание строящегося дома:
Участок для строительства предусмотрен в соответствии с разработанным проектом застройки микрорайона  «Благовещенский».

 Граничит: с севера – территорией жилого дома поз. 22, с востока – проезжей частью ул. Базарная,  с юга – территорией  жилого дома поз. 24, с запада –  территорией детского сада (поз. 25).  

Жилое здание – прямоугольной конфигурации, 1-подъездное, с кирпичными стенами, 17-этажное, высотой этажей по 3,0 м.  На жилых 2-16 этажах размещаются одноуровневые 1,2,3-комнатные квартиры (по 7 квартир на этаже), на жилом 17 этаже размещаются одноуровневые 1,2,3,4-комнатные квартиры (5 квартир на этаже). Всего в доме 110 квартир, из них: однокомнатных – 16 (проектной площадью 49,20 кв. м), двухкомнатных – 62 (проектной площадью 73,70 – 74,30  кв. м), трехкомнатных – 31 (проектной площадью 103,70 – 103,80 кв. м), четырехкомнатных – 1 (проектной площадью 251,60 кв. м).

Помещения жилой части обособлены от помещений нежилой части.

На цокольном и 1 этажах предусмотрены обособленные офисные помещения (6 офисов). Предусмотрено 2 рассредоточенных выхода из офисных помещений непосредственно наружу.

Жилой дом оборудован 2 пассажирскими лифтами.

Здание – каркасно-конструктивной схемы, на основе сборно-монолитного железобетонного каркаса. Вертикальными несущими элементами являются сборные железобетонные колонны и самонесущие кирпичные стены.

Фундаменты – из забивных железобетонных свай.

Перекрытия – монолитные железобетонные, толщиной 160 мм.

Наружные стены жилого дома предусмотрены трехслойные, общей толщиной 530 мм:

1) кладка из пенобетонных блоков – 200 мм; 

2) утеплитель (плиты пенополистирольные), толщиной 150 мм;

3) воздушный зазор – 60 мм;

4) защитно-декоративный слой, толщиной 120 мм, из облицовочного кирпича.

Крыша – плоская, с техническим этажом. 

Проектом предусмотрено следующее инженерное оборудование здания: отопление, вентиляция, водоснабжение, канализация, электроснабжение, газоснабжению, радиофикация, телефонизация, диспетчеризация лифтов.

В жилом доме запроектировано поквартирное отопление от котлов, устанавливаемых на кухне и в теплогенераторных (для офисов). Система отопления – двухтрубная, горизонтальная из металлополимерных труб. Нагревательные приборы – алюминиевые радиаторы. 

Предусмотрена установка индивидуальных приборов учета расхода воды, газа и электроэнергии, электрические плиты.

План благоустройства разработан с учетом генерального плана. На проектируемом участке размещаются площадки: отдыха, детская, спортивная, для сушки белья, для чистки ковров, контейнерная для мусора, для гостевой автостоянки. 

Проезд шириной 5,50 м во двор предусмотрен с ул. Базарная, дворовый проезд соединяется с дворовым проездом жилого дома позиция 24. Подъезд к офисным помещениям предусмотрен со стороны главного фасада.

Свободная от застройки и покрытий территория в границах благоустройства озеленяется посевом газонов, посадкой деревьев и кустарников. Наружное освещение предусмотрено светильниками на железобетонных опорах.

7. Функциональное назначение нежилых помещений

На цокольном и 1 этажах предусмотрены обособленные офисные помещения (6 офисов), площадью 5,80; 6,40; 184 – 251 кв. м. 

На цокольном этаже также предусмотрены водомерный узел, техническое помещение, помещения электрощитовой.

Предусмотрено 2 рассредоточенных выхода из офисных помещений непосредственно наружу. Нежилые помещения обособлены от помещений жилой части.

8. Состав общего имущества в жилом доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства:

Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, технические подвалы, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства.

9. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию:
Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № «RU 21304000»-«47ж» от 30.12.2010 г., утвержденное Распоряжением главы администрации г. Чебоксары Чувашской Республики № 4014-р от 31.12.2010 года «Об утверждении акта приемки и разрешения на ввод в эксплуатацию законченного строительством объекта «17-этажный жилой дом (квартиры с № 1 по № 110) со встроенными помещениями (с № 1 по № 6) по адресу: г. Чебоксары, ул. Базарная, д. 10».
10. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома:
Заказчик (застройщик) – ООО «Фирма «Старко»;
Генеральный подрядчик – ООО «Фирма «Старко»;

Эксплуатационная организация – ООО Управляющая компания «Старко»;

Проектная организация – ООО «Еврокаркас», ГИП – Еремин В.Д.;

Министерство градостроительства и развития общественной инфраструктуры Чувашской Республики.

11. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию Застройщиком таких рисков:

Форс-мажорные обстоятельства. Резкое увеличение себестоимости строительства жилого дома, связанное со скачком цен на энергоносители и основные строительные материалы.
Так как рынок строительства в текущем году отличается предсказуемостью спроса, устойчивой тенденцией в динамике цен, а объект высокой конкурентоспособностью, то большинство рисков сведены к минимуму.

12. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчики):

Генеральный подрядчик – ООО «Фирма «Старко».

13. О планируемой стоимости строительства многоквартирного жилого дома:
Сметная стоимость строительства объекта в ценах на III квартал 2008 г. – 270 817,62 тыс. руб.

14. Способ обеспечения исполнения обязательств Застройщика по договорам:

Залог в порядке, предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

15. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства жилого дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров:

Нет

Генеральный директор

ООО «Фирма «Старко»                                         А.С.  Александров

