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Общество с ограниченной ответственностью
«ФИРМА «СТАРКО»

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

по строительству жилого дома 
переменной этажности со встроено-пристроенными 

предприятиями обслуживания населения, 
расположенного в г. Чебоксары по пр. Ленина, 7
(с изменениями на 03 мая 2012 г., по состоянию на 31 марта 2012 г.)

Информация о застройщике

1. Наименование застройщика: 
Общество с ограниченной ответственностью «Фирма «Старко» (полное наименование); ООО «Фирма «Старко» (сокращенное наименование).

2. Место нахождения: 
428018, Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. Водопроводная, д. 22, тел. 58-37-38, 58-12-01
3. Режим работы: 
понедельник-пятница – 800-1900, суббота – 900 – 1600
4. Информация о государственной регистрации Застройщика:

Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц серии 21 № 001932484 от 21.10.2008 года, выданное Федеральной налоговой службой, ОГРН  1022101270146
Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе серия 21 № 001587645 от 24.05.2006 г. выданное Инспекцией Министерства РФ по налогам и сборам по Московскому району г. Чебоксары Чувашской Республики, ИНН 2129014959, КПП 213001001

5. Информация об учредителях (участниках) Застройщика:
Уставной капитал общества разделен на 4 (четыре) доли, принадлежащие физическим лицам:

Андреев Федор Александрович – 30%

Александров Андрей Спиридонович – 30%

Аванский Олег Петрович – 30%

Скворцова Луиза Кронидовна – 10%.

6. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:

1.  Жилой дом со встроенными предприятиями обслуживания по ул. Тукташа, д. 7/8 (1 очередь – блок-секции «В», «Г», «Д»), 168 квартир), общая площадь – 11 954,10 кв.м, введен в эксплуатацию 31.12.2008 г.

2. Жилой дом со встроенными предприятиями обслуживания по ул. Тукташа, д. 7/8 (2 очередь – блок-секции «А», «Б», 64 квартиры), общая площадь – 7 593  кв.м., введен в эксплуатацию 30.06.2009 г. 

3. 56-квартирный жилой дом со встроено-пристроенными предприятиями обслуживания и подземной автостоянкой по ул. К. Иванова, д. 73, общая площадь – 7 409,9 кв.м., введен в эксплуатацию 30.12.2009 г.

4. 168-квартирный жилой дом со встроенными предприятиями обслуживания населения по бульвару О. Волкова, д. 6, общая площадь 13 415,5 кв.м., введен в эксплуатацию 30.12.2009 г.

5. Жилой дом со встроенными предприятиями обслуживания населения по бульвару О. Волкова, д. 5 (1 очередь – 4, 5, 6 подъезды, 64 квартиры), общая площадь – 6 378,3 кв.м, введен в эксплуатацию 30.12.2009 г.

6. Жилой дом со встроенными предприятиями обслуживания населения по бульвару О. Волкова, д. 5 (2 очередь – 1, 2, 3 подъезды, 72 квартиры), общая площадь – 6 784,8 кв.м, введен в эксплуатацию 30.06.2010 г.

7. 110-квартирный 17-этажный жилой дом (квартиры с № 1 по № 110) со встроенными помещениями (с № 1 по № 6) по ул. Базарная, д. 10, общая площадь – 11 118,70 кв. м, введен в эксплуатацию 31.12.2010 г.

8. Многоквартирный жилой дом  (135 квартир) со встроено-пристроенными предприятиями обслуживания (7 помещений) и подземной автостоянкой  (48 гаражных боксов) по ул. Тукташа, д. 5/12 (1 очередь, блоки В и Г), общая площадь – 13 012,90 кв. м, введен в эксплуатацию 30.12.2011 г.

7. Информация о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшим эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом:

Лицензия № Е 088374 на осуществление строительства зданий и сооружений I и II Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № СРО-С-0004-05-2129014959, выданное Некоммерческим партнерством «Строители Чувашии» 27 мая 2011 года взамен ранее выданного.

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № П-108-2129014959-162, выданное Некоммерческим партнерством «Союз проектировщиков Поволжья» (саморегулируемая организация) 27 апреля 2012 года взамен ранее выданного.

8. Информация о величине собственных денежных средств, финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день размещения проектной декларации в сети интернет (с изменениями по состоянию на  31 марта 2012 года):

Активы ООО «Фирма «Старко» - 1 913 558 тыс. рублей.

Размер кредиторской задолженности ООО «Фирма «Старко» на день размещения Проектной декларации в сети интернет составляет 94 960 тыс. рублей.

Размер дебиторской задолженности ООО «Фирма «Старко» на день размещения Проектной декларации в сети интернет составляет 222 551 тыс. рублей
Информация о проекте строительства

1. Цель проекта строительства:

Строительство и ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома переменной этажности со встроенными предприятиями обслуживания населения.

2. Этапы строительства:

Окончание строительства  – 01 мая 2012 года.
3. Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации:

 Положительное заключение № 21-1-4-0-0397-10 от 07 июня 2010 года Управления государственной экспертизы Министерства градостроительства и развития общественной инфраструктуры Чувашской Республики согласно проектной документации на строительство многоквартирного жилого дома.  
4. Информация о разрешении на строительство:

Разрешение на строительство № «RU 21304000-«99» выдано Администрацией г. Чебоксары  27 сентября 2010 года.

5. Права застройщика на земельный участок:

Договор аренды земельного участка № 258/2958-Л от 02 августа 2006 года заключен между Администрацией города Чебоксары в лице заместителя  Председателя Горкомимущества и ООО фирмой «Старко», в лице генерального директора, зарегистрированный 29.08.2006 года Управлением Федеральной регистрационной службы по Чувашской Республике, номер регистрации 21-21-01/115/2006-269.
Дополнительное соглашение от 06 апреля 2010 года к договору аренды земельного участка № 258/2958-Л от 02 августа 2006 года, зарегистрированное 27.04.2010 года Управлением Федеральной регистрационной службы по Чувашской Республике, номер регистрации 21-21-01/097/2010-018. 

Дополнительное соглашение № 2 от 23 сентября 2010 года к договору аренды земельного участка № 258/2958-Л от 02 августа 2006 года, зарегистрированное 07.10.2010 года Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике, номер регистрации 21-21-01/244/2010-050.     

Участок,  относящийся к землям поселений, с кадастровым номером 21:01:020302:178, общей площадью 2744 кв. м., для строительства многоэтажного жилого дома со встроенно-пристроенными предприятиями обслуживания населения, расположенный в г. Чебоксары по пр. Ленина, 7, передан во временное владение и пользование согласно распоряжениям администрации г. Чебоксары № 1698-р от 26.05.2006 года, № 1773-р от 23.05.2008 года, № 934-р от 29.03.2010 года, № 2951-р от 21.09.2010 года. 

6. Местоположение и описание строящегося дома:
Участок для строительства предусмотрен в соответствии с разработанным проектом застройки центральной части города Чебоксары. 
 Здание главным фасадом ориентировано на пр. Ленина. Граничит: с северо-запада – территорией жилого дома № 5 по пр. Ленина, с юго-востока – территорией Профессионального училища, с востока – территорией дома № 7Б по пр. Ленина.   
Жилое здание – прямоугольной формы, вытянутое вдоль пр. Ленина, 2-подъездное, с кирпичными стенами, 8-10-этажное, высотой этажей по 3,0 м, с подвалом и теплым чердаком. 
Наружная отделка стен – лицевой кирпич. Цоколь, 1-2 этажи – облицовка декоративной плиткой. Карнизы – декоративные профили. Фальшкровля и кровля шатра центральной башни – из металлочерепицы. 
Помещения жилой части обособлены от помещений нежилой части. 
Входы во встроенные помещения обслуживания, размещенные в жилом доме, расположены с уличного фасада (главного). Подъезд ко встроенным помещениям предусмотрен с пр. Ленина. Во дворе дома, с уширением проезда, предусмотрена открытая гостевая автостоянка на 15 автомобилей.

Жилые квартиры расположены на 4-8 этажах: одно-, двух-, трех-, четырехкомнатные. Всего в количестве 40 квартир.
В здании размещены 20 отдельных встроенных помещений, расположенные в подвальном, 1, 2, 3 этажах жилого дома и на всех 9 этажах нежилой вставки. Предусмотрены кондитерский магазин «Акконд», промтоварные магазины, игровой клуб, офисы. Магазины, офисы предусмотрены с необходимым набором вспомогательных помещений. Необходимые эвакуационные выходы из помещений предусмотрены.

Входные узлы жилой части изолированы от встроенных помещений.

В каждом подъезде предусмотрены мусоропровод и пассажирский лифт грузоподъемностью 630 кг.

Для обеспечения доступности инвалидов и других маломобильных групп населения при входах в подъезды и встроенные помещения предусмотрены пандусы.
Конструктивная схема здания – бескаркасная, с продольными и поперечными несущими стенами.

Стены наружные ниже отм. 0.000 из сборных бетонных блоков, толщиной 600 мм и 400 мм – внутренние. 

Наружные и внутренние стены до отметки пола 1-го этажа предусмотрены из полнотелого кирпича.

Наружные стены – толщиной 770 мм из кирпича керамического поризованного по ГОСТ 530-2007 производства ОАО «ЧЗСМ». 
Внутренние стены – из полнотелого кирпича. 

Перегородки – толщиной 120 мм из керамического кирпича по ГОСТ 530-2007, пенобетонных блоков по ГОСТ 21520-89 и газобетонных блоков толщиной 100 мм и 200 мм.

Фундаменты – свайные. Сваи предусматриваются сборные ж.б. забивные квадратного сечения 300x300 мм.
Ростверки – ленточные монолитные ж.б.

Лестницы – из сборных железобетонных маршей.

Кровля – рулонная.
Проектом предусмотрено следующее инженерное оборудование здания: теплоснабжение, отопление, вентиляция, горячее и холодное водоснабжение, канализация, газоснабжение, электроснабжение, радиофикация, телефонизация, диспетчеризация лифтов.

Теплоснабжение встроенных помещений жилого дома – централизованное. Источник теплоснабжения – городская котельная. 

Отопление жилой части и горячее водоснабжение предусмотрено от настенных котлов, которые устанавливаются на кухнях. В жилой части запроектирована система отопления – двухтрубная горизонтальная. В качестве нагревательных приборов приняты алюминиевые радиаторы с автоматическими терморегуляторами.

Предусмотрена установка индивидуальных приборов учета расхода воды, газа и электроэнергии, газовой плиты.
План благоустройства разработан с учетом генерального плана. На проектируемом участке размещаются: контейнерная для мусора, площадка для гостевой автостоянки на 15 автомобилей. 
Подъезд к дому – существующий с пр. Ленина. Перед жилым домом вдоль пр. Ленина предусмотрен тротуар. Со стороны двора между проездом и жилым домом также запроектирован тротуар шириной 5,0 м. Между домами первой и второй очереди (пр. Ленина, 7 и пр. Ленина, 5) предусматриваются сквозные проходы шириной 6,3 м.
Свободная от застройки и покрытий территория в границах благоустройства озеленяется посевом газонов, посадкой деревьев и кустарников. Наружное освещение предусмотрено светильниками на железобетонных опорах.
7. Функциональное назначение нежилых помещений
В здании размещены 20 отдельных встроенных помещений, расположенные в подвальном, 1, 2, 3 этажах жилого дома и на всех 9 этажах нежилой вставки. Предусмотрены кондитерский магазин «Акконд», промтоварные магазины, игровой клуб, офисы. Магазины, офисы предусмотрены с необходимым набором вспомогательных помещений. Необходимые эвакуационные выходы из подвала, помещений магазинов, офисов предусмотрены.

Входные узлы жилой части изолированы от встроенных помещений.

Входы во встроенные помещения обслуживания, размещенные в жилом доме, расположены с уличного фасада (главного). Подъезд ко встроенным помещениям предусмотрен с пр. Ленина. Во дворе дома, с уширением проезда, предусмотрена открытая гостевая автостоянка на 15 автомобилей.

Теплоснабжение встроенных помещений жилого дома – централизованное. Источник теплоснабжения – городская котельная. 

8. Состав общего имущества в жилом доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства:

Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, технические подвалы, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства.

9. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию:
01 мая 2012 года.

10. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома:
Заказчик (застройщик) – ООО «Фирма «Старко»;
Генеральный подрядчик – ООО «Фирма «Старко»;

Эксплуатационная организация – ООО Управляющая компания «Старко»;

Проектная организация – ООО «Фирма «Старко», ГИП – Шарафеев Р.А.;

Министерство градостроительства и развития общественной инфраструктуры Чувашской Республики.

11. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию Застройщиком таких рисков:

Форс-мажорные обстоятельства. Резкое увеличение себестоимости строительства жилого дома, связанное со скачком цен на энергоносители и основные строительные материалы.
Так как рынок строительства в текущем году отличается предсказуемостью спроса, устойчивой тенденцией в динамике цен, а объект высокой конкурентоспособностью, то большинство рисков сведены к минимуму.

12. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчики):

Генеральный подрядчик – ООО «Фирма «Старко».

13. О планируемой стоимости строительства многоквартирного жилого дома:
Сметная стоимость строительства объекта в текущих ценах на I квартал 2010 г. – 234 474,66 тыс. руб.

14. Способ обеспечения исполнения обязательств Застройщика по договорам:

Залог в порядке, предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

15. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства жилого дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров:

Нет

Генеральный директор

ООО «Фирма «Старко»                                             А.С.  Александров

15 октября  2010 г. 
